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Notariaalakti on koostanud ja téestanud Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub
Tallinnas Révala pst 2/ Kivisilla tn 8, kaheteistkiimnendal veebruaril kahe tuhande
kahekiimne kuuendal aastal (12.02.2026.a) e-notari kaudu videosilla vahendusel ning
selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Voorandaja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood
70004459, asukoht ja postiaadress Mdisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Lééne-Viru maakond,
e-posti aadress ere.kaaristu@rmk.ee (eeltoodud andmed tdidesaatva riigivoimu asutuse voi
riigi muu institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja
kontrollinud Tartu Maakohtu registriosakonnast 11.02.2026 kell 10:01 tehtud pdringute
alusel), mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Ere
Kaaristu, isikukood 47207260330, kes on tdestajale tuntud isik,

Ere Kaaristu osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Tallinnas,

ja

Saaremaa vald, edaspidi nimetatud Omandaja, Saaremaa Vallavalitsuse, registrikood
77000306, asukoht ja postiaadress Tallinna tn 10, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare
maakond, e-posti aadress vald@saaremaavald.ee kaudu (eeltoodud andmed kohaliku
omavalitsuse asutuse, aadressi, registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja kontrollinud
Tartu Maakohtu registriosakonnast 11.02.2026 kell 10:34 tehtud pdringute alusel), mille
esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Raivo Kahm, isikukood
36701160012, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokone
ajal,

Raivo Kahm osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Kuressaares,

kes solmivad lepingu jirgnevas:

KINNISTUTE TASUTA VOORANDAMISE LEPING
JA ASJAOIGUSLEPINGUD

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 11707350 on
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud lepingu ese 1), mille koosseisu kuulub



1.2

1.3.

1.4.

1.4.
1.4.

maaiiksus katastritunnusega 30101:002:0541, maa sihtotstarbega transpordimaa (100%),
asukohaga Saare maakond, Saaremaa vald, Veeremiie kiila, Parkla, pindalaga 1536,0
m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jdrgmine kanne:
Isiklik kasutusdigus Enefit AS (registrikood 16130213) kasuks. Asjadigusseaduse § 158!
jargne tdhtajatu isiklik kasutusdigus sideehitise ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks,
iimberehitamiseks ja lammutamiseks tasu eest vastavalt seadusandluses ettendhtud
suurusele ja korrale vastavalt 03.09.2021 lepingu punktidele kolm iiks (3.1.) kuni kolm
kolmteist (3.13.) ning lepingu lisaks olevale plaanile. Sisse kantud 09.09.2021.
20.01.2024 driregistri andmete alusel muudetud 22.01.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 4021534 on
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud lepingu ese 2), mille koosseisu kuulub
maaiiksus katastritunnusega 30101:002:0542, maa sihtotstarbega transpordimaa (100%),
asukohaga Saare maakond, Saaremaa vald, Veeremie kiila, Veere sadamatee,
pindalaga 923,0 m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kantud jérgmised kanded:

» 2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutus (registrikood 90010094) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! alusel
avalikes huvides tihtajatu isiklik kasutusdigus elektroonilise side vorgu
omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks ja
likvideerimiseks vastavalt 31.01.2019 lepingu punktidele kolm iiks (3.1), kolm
kolm (3.3) kuni kolm {iksteist (3.11) ja neli (4.) ja 26.02.2019 lepingu punktile 2
ning 26.02.2019 lepingu lisaks olevale plaanile. Sisse kantud 4.02.2019.
26.02.2019 kinnistamisavalduse alusel muudetud 22.03.2019.

* 3) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood
90010094) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jargne tdhtajatu isiklik kasutusdigus
sideehitiste ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, omamiseks,
iimberehitamiseks ja lammutamiseks vastavalt lepingu 03.09.2021.a punktile
kolm (3.) ja lepingu lisaks olevale plaanile. 3.09.2021 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 7.09.2021.

* 4) Isiklik kasutusdigus Enefit AS (registrikood 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158" jiargne tdhtajatu isiklik kasutusdigus sideehitise
ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, timberehitamiseks ja lammutamiseks
tasu eest vastavalt seadusandluses ettendhtud suurusele ja korrale vastavalt
03.09.2021 lepingu punktidele kolm iiks (3.1.) kuni kolm kolmteist (3.13.) ning
lepingu lisaks olevale plaanile. Sisse kantud 8.09.2021. 20.01.2024 &riregistri
andmete alusel muudetud 29.01.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Selles notariaalaktis sisalduva tasuta vodrandamise lepingu esemeks on lepingu
punktides 1.1. ja 1.2. toodud kinnistud, koos nende oluliste osade ja péraldistega.
Edaspidi lepingu ese 1 ja lepingu ese 2 koos nimetatud lepingu ese.

Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (kitsendustega
katastrikaardi piring katastritunnuse jérgi) néhtub, et:

1. Katastriiiksuse 30101:002:0541 suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

1.1. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

e ulatus: 501,24 m?; ndhtus: Maantee; seisund: kehtiv;

e ulatus: 1427,05 m?; ndhtus: Maantee; seisund: kehtiv.




1.4.1.2. Elektripaigaldise kaitsevoond
* ulatus: 266,84 m?; nidhtus: Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund:

kehtiv.

1.4.1.3. Ranna voi kalda ehituskeeluvoond
e ulatus: 1536,23 m?; ndhtus: Veekogu meresaarte, Narva-Joesuu mereranna &éres;

seisund: kehtiv.

1.4.1.4. Ranna vdi kalda piiranguvéond
e ulatus: 1536,23 m2?; nidhtus: Veekogu meresaarte, Narva-Joesuu mereranna #dires;

seisund: kehtiv.

1.4.1.5. Ranna voi kalda veekaitsevoond
e ulatus: 15,75 m? ndhtus: Veekogu meresaarte, Narva-Joesuu mereranna &déres;

seisund: kehtiv.

1.4.1.6. Sideehitise kaitsevoond
e ulatus: 7,69 m?; nahtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;

e ulatus: 9,16 m?; nahtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;
e ulatus: 7,24 m?2; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;
e ulatus: 14,48 m2; nidhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;
e ulatus: 13,65 m2; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;
e ulatus: 3,83 m?2; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;
e ulatus: 8,29 m?; nihtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv.

1.4.2. Kkatastriiiksuse 30101:002:0542 suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

1.4.2.1. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
e ulatus: 586,84 m?2; nidhtus: Maantee; seisund: kehtiv;

e ulatus: 142,78 m?; ndhtus: Maantee; seisund: kehtiv.

1.4.2.2. Ranna vai kalda ehituskeeluvoond
e ulatus: 923,13 m?; ndhtus: Veekogu meresaarte, Narva-Joesuu mereranna #ires;

seisund: kehtiv.

1.4.2.3. Ranna voi kalda piiranguvdond
e ulatus: 923,13 m? nihtus: Veekogu meresaarte, Narva-Joesuu mereranna &ires;

seisund: kehtiv.

1.4.2.4. Ranna véi kalda veekaitsevoond
e ulatus: 606,13 m?; nidhtus: Veekogu meresaarte, Narva-Joesuu mereranna #ires;

seisund: kehtiv.

1.4.2.5. Sidechitise kaitsevoond
e ulatus: 10,25 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;

e ulatus: 7,56 m2; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;

e ulatus: 13,74 m2; nidhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;

e ulatus: 7,41 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;

e ulatus: 6,16 m2; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;

e ulatus: 14,53 m2; nidhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund: kehtiv;

e ulatus: 127,03 m2; ndhtus: Sideehitis maismaal (ELA117); seisund: kehtiv.

1.4.2.6. Veekogu kallasrada
e ulatus: 205,20 m?;, nihtus: Veekogu meresaarte, Narva-Joesuu mereranna &ires;

seisund: kehtiv.

1.5. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud piringust (milestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jdrgi) nihtub, et lepingu esemel ei paikne milestisi ega
muinsuskaitsealasid, need maaiiksused ei asu kinnismilestiste vo1 muinsuskaitsealade
kaitsevdondis ega arheoloogilises leiukohas.

1.6. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (isikute péring aadressi
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jérgi) néhtub, et lepingu ese:

1.6.1. ei ole rahvastikuregistris registreeritud iihegi isiku alalise elukohana;

1.6.2. ei ole driregistris registreeritud ithegi isiku asukohana.

1.7. Lepingu eseme kohta maakatastrist tehtud kiirpdringust (https://ky.kataster.ee/)
katastripidaja mirgete kohta n#htub, et katastriiiksuse 30101:002:0542 kohta
katastripidaja mirked puuduvad ning katastriiiksuse 30101:002:0542 pindala on
ebatépne.

1.8. Lepingu eseme 1 kohta ehitisregistrist (http://www.ehr.ee) tehtud péringust (ehitise
otsing katastritunnuse jédrgi) néhtub, et katastritunnusega 30101:002:0541 on seotud
rajatis side juurdepidisuvork Veeremie Kkiila, ehitisregistri koodiga 221367499,
esmane kasutus médramata, ehitisealune pind méédramata ja ehitise staatus olemas.

1.9. Lepingu eseme 2 kohta ehitisregistrist (http://www.ehr.ee) tehtud péringust (ehitise
otsing katastritunnuse jirgi) nihtub, et katastritunnusega 30101:002:0542 on seotud:
1.9.1. rajatis side juurdepiaisuvork Veeremdie kiila, ehitisregistri koodiga 221367499,

esmane kasutus méédramata, ehitisealune pind méiéiramata ja ehitise staatus olemas.

1.9.2. rajatis ELA117 (Hiiumaa Emmaste, Kirdla, Tahkuna, Saaremaa Karala-

Kihelkonna- Veere- Undva) mikrotorustikus fiiberoptiline sidekaabel,
ehitisregistri koodiga 221266749, esmane kasutus 2019.a, ehitisealune pind 2372,0 m?
ja ehitise staatus olemas.

1.10. Lepingu eseme 1 kohta riigi kinnisvararegistris (https:/riigivara.fin.ee/rkvr-
frontend/varad) tehtud péringust ndhtuvad jargmised andmed:

e objekti koodi: KV49214;
* valitseja: Kliimaministeerium;
* volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

1.11. Lepingu eseme 2 kohta riigi kinnisvararegistris (https:/riigivara.fin.ee/rkvr-
frontend/varad) tehtud péaringust ndhtuvad jirgmised andmed:

* objekti koodi: KV49213;
» valitseja: Kliimaministeerium;
* volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

Notariaalakti tdestaja on selgitanud, et:

* Kinnistusraamatusse kantud andmete oigsust eeldatakse (asjadigusseadus § 56).
Ehitisregistri _andmetel on informatiivne ja statistiline tihendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasutusload ning ettekirjutused, millel
on oiguslik tihendus (EhS § 61). Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pohjustava objekti omanik vajadusel
katastrimoodistamise (maakatastriseaduse § 12 ja 197).

* Katastripidaja teeb katastrisse mdrke ,,pindala on ebatipne” juhul, kui katastriiiksus
on moodustatud kaardimaterjali alusel véi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kui
katastripidaja tuvastab ebatipsed voi vastuolulised piiriandmed.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Voorandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktides 1.1. ja 1.2. toodud kinnistusraamatute seis ei ole muutunud ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetlemata voi
lahendamata kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni selle lepingu sélmimiseni ei ole Vodrandajale kuuluvat lepingu eset koormatud
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2.1.3.

2.14.
2.1.5.
2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

selles lepingus nimetamata kolmandate isikute Oigustega (sh ka mitte
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu
nditeks {iiri-, rendi- vdi muud kasutuslepingud), neid ei ole kellelegi vddrandatud,
nende kisutamist ei ole keelustatud ning nende suhtes pole vaidlusi.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kisutamise suhtes ei kehti Voorandajale
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, selles lepingus nimetamata looduskaitsealaseid
ega muid selles lepingus nimetamata piiranguid (sh tehingutest tulenevaid piiranguid
ega kitsendusi).

Lepingu esemeks olevatel Kkinnistutel ei paikne hooneid ning Vo6orandaja ei ole
esitanud taotlusi projekteerimistingimuste ega ehituslubade viljastamiseks.
Lepingu esemel puuduvad liitumised ja ithendused tehnovorkudega.

Lepingu esemeks olevatel kinnistutel kasvab mets ja Vddrandaja pole vddrandanud
kasvava metsa raiedigust, Voorandajale ei ole vélja antud metsateatist ning lepingu
esemel pole Vodrandaja poolt tehtud metsaraiet.

Voorandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkonnareostust, Vdorandajale
teadaolevalt ei ole iihelgi isikul vdi asutusel alust algatada lepingu eseme suhtes
keskkonnareostust puudutavat menetlust ning Vdorandajale ei ole lepingu sélmimise
hetke seisuga esitatud keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

Lepingu esemele on olemas otsejuurdepiés avalikult kasutatavalt teelt voi tédnavalt.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Voorandaja digust sdlmida ja téita
seda lepingut.

Voorandaja esindajal on koik oOigused selle lepingu sdlmimiseks energeetika- ja
keskkonnaministri 04.02.2026.a késkkirja nr 1-2/26/46 alusel. Nimetatud kiskkiri on
jous, muutmata ning seda ei ole vaidlustatud, tiihistatud, ega esitatud vastuviiteid voi
kaebusi. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, k&ik asutuse
sisesed ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate
kohustuste nduetekohaseks tditmiseks, on saadud.

Notariaalakti téestaja on osalejatele selgitanud, et energeetika- ja keskkonnaministri
04.02.2026.a kdskkirja nr 1-2/26/46 on 30 pdeva jooksul arvates selle teatavaks
tegemisest oigus vaidlustada ning sellest tulenevaid ohtusid, kuid osalejad nouavad
notariaalakti toestajalt selles kokkuleppe tdestamist ja votavad enda kanda koik
nimetatud asjaoludest tulenevad riisiko ja voimalikud kahjud.

Voorandaja esindaja volitus Vodrandaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt
tagasi voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning tal on kdik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

Lepingus toodud Voorandaja ja Vodrandaja esindaja avaldused ja kinnitused ei
sisalda iihtki ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu
osalejatel voiks selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida
teades ei oleks osalejad seda lepingut sdlminud voi oleks seda teinud teistel
tingimustel.

2.2. Omandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

Omandaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluvad maaiiksused, tutvunud
maakatastris registreeritud maaiiksuste plaanidega ja on eelnimetatud andmete alusel
teadlik maaiiksuste suurusest ja piiridest.

Omandaja on teadlik lepingu punktides 1.1. ja 1.2. nimetatud isiklikest
kasutusdigustest, on ndus iile votma koik neist tulenevad ja selle lepingu esemega
seonduvad digused ja kohustused ning soovib omandada lepingu eseme, mis on
koormatud nimetatud isiklikest kasutusdigustest tulenevate diguste ja kohustustega
ega soovi vastavate kannete kustutamist kinnistusraamatutest.




2.2.3. FEi esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid Omandaja digust sdlmida ja téita seda

lepingut.

2.24. Omandaja esindajal on koik Oigused lepingu sOlmimiseks  vastavalt

Saaremaa Vallavalitsuse 04.11.2025.a korraldusele nr 2-3/1050. Eelnimetatud
korraldus on jous, muutmata ning seda ei ole vaidlustatud, tithistatud, ega esitatud
vastuviiteid voi kaebusi. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud,
koik kohaliku omavalitsuse sisesed ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud
sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks tditmiseks, on saadud.

2.2.5. Omandaja on teadlik ja ndus selle lepingu sdlmimisega, Omandaja esindaja volitus

Omandaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi voetud, muudetud ega
tithistatud, lepingu s6lmimisega ei iileta ta temale antud volituste mahtu ning tema
oigust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski asjaolu. Ta on endiselt
Saaremaa Vallavalitsuse teenistuses.

2.2.6. Lepingus toodud Omandaja ja Omandaja esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda

2.3.

3.

3.1.

3.2

tihtki ebadiget viidet ega jita mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel

voiks selle lepingu eesmérki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei

oleks osalejad seda lepingut sdlminud v6i oleks seda teinud teistel tingimustel.
Osalejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle lepingu sdlmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist ega tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.

. Notariaalakti toestaja on kontrollinud jirgmised asjaolud:

Lepingu punktides 1.1. ja 1.2. toodud kinnistusraamatu seis on notariaalakti toestaja
poolt kontrollitud lepingu sélmimise pdeval e-notari infosiisteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu pdringu alusel.

Véorandaja esindaja volitused volikirja alusel.

Omandaja esindaja volitused volikirja alusel.

Lepingu eseme tasuta voorandamine
Voorandaja ja Omandaja on kokku leppinud, et Voodrandaja vdodrandab lepingu eseme

koos nende oluliste osade ja paraldistega Omandajale tasuta.
Voorandaja ja Omandaja on kokku leppinud, et:

3.2.1. Omandaja on kohustatud kasutama lepingu eset sihtotstarbeliselt.
3.2.2. Omandaja on kohustatud teatama koheselt Voorandajale lepingu eseme

voorandamisest vOi hoonestusdigusega koormamisest ning selgitama vilja
kinnisasjade vajalikkuse riigile.

3.2.3. Selle lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta Vddrandaja kui

3.3.

4.

4.1.

4.2

S.

lepingupoole huve.
Voorandaja ja Omandaja loevad lepingu eseme 1 véirtuseks 10 eurot ja lepingu eseme 2
véidrtuseks 10 eurot.

Lepingu eseme valdus

Lepingu eseme otsene valdus loetakse Voddrandaja poolt Omandajale iile antuks selle
lepingu solmimisega.

Lepingu eseme juhusliku hivimise ja kahjustumise riisiko liks Omandajale iile otsese

valduse iileandmisel.

Asjaoiguslepingud



S.1.

Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud.
Voorandaja lubab ja Omandaja avaldab soovi kustutada:

5.1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number

11707350 teises jaos senine kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse
kanda Saaremaa vald;

5.1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

4021534 teises jaos senine kanne Voorandaja kohta ning ainuomanikuna sisse
kanda Saaremaa vald.

Notariaalakti toestaja osalejatele antud selgitused

Kinnisomandi iileandmiseks on noutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud  kokkulepe  (asjadigusleping) ja  sellekohase  kande  tegemine
kinnistusraamatusse.

Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kinnistusraamatus vastava kande tegemisega.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigildivu tasumine.

Sellesse lepingusse tuleb mdrkida koik lepingu eseme vdorandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt véoladigusseaduse (VOS) § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas,
notariaalselt  toestatud vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste
korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse (TsUS) § 83 lg 1 kohaselt on
seaduses sdtestatud vormi jdrgimata jitmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi
vormi noudmise eesmdirgist ei tulene teisiti.

Véladigusseaduse § 259 kohaselt kohustub iiks isik (kinkija) kinkelepinguga tasuta
teisele isikule (kingisaajale) iile andma talle kuuluva eseme ja tegema véimalikuks
omandi iilemineku kingisaajale voi tasuta varalisest digusest kingisaaja kasuks loobuma
voi muul viisil kingisaajat rikastama.

Volaodigusseaduse § 264 kohaselt Ildhtutakse kingitud eseme lepingutingimustele
vastavuse hindamisel voladigusseaduse §-des 217 ja 218 (sisalduvad voladigusseaduse
miitigilepingut reguleerivas osas) sdtestatust. Volaoigusseaduse § 264 lg 2 kohaselt
vastutab Kinkija kingitud asja lepingutingimustele mittevastavuse korral iiksnes juhul,
kui ta tahtlikult voi raske hooletuse tottu kingitud eseme lepingutingimustele vastavusest
Kingisaajale ei teatanud voi kui ta on vastutuseks kohustunud.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 kohaselt peab Védrandaja Omandajale lepingu
eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme pdraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kddivad
dokumendid, kaardid ja plaanid). Kui Véorandajal on huvi jitta dokumendi originaal
endale, peab ta Omandajale viimase néudmisel andma dokumendi originaali asemel
drakirja voi viljavotte.

Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viiljastatakse isikule,
kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja voi kasutusvaldaja voi pdrimisregistri andmete kohaselt kinnisasja pdirija.
Maksu- ja Tolliamet viljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu
summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. Maksu- ja Tolliameti e-teenuse kasutajale, kes
on teatanud oma e-posti aadressi, toimetatakse maamaksuteade kdtte elektrooniliselt e-
maksuameti kaudu. Maamaksu ei mddrata ja maksuteadet ei viljastata, kui maksusumma
on alla 5 euro.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud: 1) ladustada jidtmeid, materjale ja aineid,
teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, lohkamis- ja maaparandustoid, teha tuld,
istutada ning langetada puid; 2) ankurdada veeséidukit, litkuda heidetud ankru, kettide,
logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesoidukite liiklustihiseid ja poisid ning




varuda jidd — veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis; 3) soita masinate
Jja mehhanismidega, mille iildkorgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5
meetri — ohuliinide kaitsevoondis, 4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja
korraldada massiiiritusi — korgepingepaigaldise ohuliinide kaitsevoondis; 5) tootada
lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatoid sitigavamal kui 0,3 meetrit,
kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — ohu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

6.10. Sidechitise kaitsevoondis on keelatud: 1) teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-,
lohkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada voi langetada puid, juurida
kdnde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jddtmeid, tokestada
Jjuurdepddsu sideehitisele ning pohjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni; 2)
ronida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti voi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide
kiilge asju; 3) teha siivendustoid, ankurdada veesdidukit ning litkuda heidetud ankru,
kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesoidukite liiklustihiseid ja poisid
ning lohata ja varuda jidd — vees paikneva sideehitise kaitseviondis; 4) sdita masinate
Jja mehhanismidega, mille iildkorgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5
meetri — ohuliinina rajatud sideehitise kaitsevoondis; 5) tootada lookmehhanismidega,
tihendada voi tasandada pinnast, rajada transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisoidukohti ning teha mullatdid siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sideehitise kaitsevoondis.

6.11. Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks mddratud
eratee. Avalikult kasutatavat teed voib kasutada igaiiks oigusaktides sdtestatud
piiranguid jdrgides. Avalikkusele ligipddsetav eratee on tee, mis on tee omaniku poolt
mddratud avalikkusele suunatud funktsiooniga ja mis ei ole riigitee voi kohalik tee.

6.12. Tee kaitsevoondis on keelatud: 1) paigaldada liiklejat hdirivat valgustusseadet voi
teabe- ja reklaamivahendit; 2) korraldada spordivoistlust voi muud rahvaiiritust; 3)
kaevandada maavara ja maa-ainest; 4) teha metsa lageraiet; 5) teha veereZiimi muutust
pohjustavat maaparandustood.

6.13. Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada néihtavust
piirava istandiku, puu, poosa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
voimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetokkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepddsu kinnisasjale. Umberséite rajada ja ehitada ning
nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingut ei
pea sélmima avarii voi loodusonnetuse korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada
kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee
kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi riigi voi  kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringus.

6.14. Veekaitsevoondis on keelatud: 1) maavara ja maa-ainese kaevandamine ning
maavara ja maa-ainese kaevandamist ette valmistava geoloogilise uuringu tegemine
veeseaduse §118 lg 2 p-s 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal, v.a veeseaduse §-s
120 sdtestatud juhtudel; 2) puu- ja pédsarinde raie veeseaduse § 118 l6ike 2 p-s 1 ja 2
loetletud  veekogude rannal véi kaldal Keskkonnaameti nousolekuta, v.a
maaparandussiisteemi ehitamiseks ja hoiuks; 3) maaharimine, vdetise ja reoveesette
kasutamine ning sonnikuhoidla ja -auna paigaldamine; 4) keemilise taimekaitsevahendi
kasutamine veeseaduse § 196 l-s 1 nimetatud registreeringuta; 5) ehitamine, v.a juhul,
kui see on kooskolas veeseaduse § 118 [- I nimetatud eesmdrgiga ning
looduskaitseseaduses sdtestatud ranna- ja kaldakaitse eesmdrkidega; 6) pinnase
kahjustamine ja muu tegevus, mis pohjustab veekogu ranna voi kalda erosiooni voi




hajuheidet.

Kui puu- ja péodsarinde raieks taotletakse nousolekut Lddnemere, Peipsi, Ldmmi- ja
Pihkva jdrve ning Vortsjdrve; teistel jdrvede, jogede, ojade, allikate, kanalite,
peakraavide ja maaparandussiisteemide avatud eesvoolude veekaitsevoondis ja raieks on
metsaseaduse kohaselt vajalik metsateatis, antakse nousolek raieks metsaseaduse
kohaselt metsateatise menetlemise kdigus metsateatise osana. Kui vee kaitseks on
kehtestatud kaks voi enam tegevuspiirangut, kohaldatakse neist rangeimat.

6.15. KeUS § 38 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult kasutatava veekogu (iiires
veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
litkumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit ning teistel
veekogudel 4 meetrit. Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada. Kalda
omanik voi valdaja voib kallasrada tokestada kohaliku omavalitsuse iiksuse voi
Pollumajandusameti kirjalikul néusolekul ja pohjendatud vajaduse korral, nagu seda on
loomade karjatamine vdi maa kuivendamine, kuid ta peab tagama tokkest iile- voi
labipddsu kallasrada mooda litkumiseks. Kui ajutisel kallasrajal litkumine on takistatud,
peab kaldaomanik tagama ldbipddsu mujalt oma kinnisasjal, kui see ei ole talle
iilemdidra koormav. Purre, sild voi muu veekogus voi selle kohal asuv ehitis ei ole
kallasraja osa ning sellist ehitist voib kasutada iiksnes omaniku loal. Kasutamise luba
eeldatakse olevat, kui omanik ei ole ehitist piiranud voi téihistanud viisil, millest ilmneb
tahe piirata ehitise kasutamist vooraste poolt, voi kui tahe piirata kasutamist ei ilmne
muudest _asjaoludest. Omanik peab lubama ehitise kasutamist, kui see on vajalik
kallasrada modda liikumiseks. Kui isik on tokestanud kallasraja voi sellele juurdepdidisu
vastuolus KeUS §-s 38 scitestatuga, ei teki tal vastavalt haldusmenetluse seadusele
oiguspdrast ootust tokestamise diguspdrasuse kohta.

6.16. Vastavalt LKS § 37 on ranna vdi kalda piiranguvdondi laius:

e Lddnemere, Peipsi jarve, Lammijdrve, Pihkva jdrve ja Vértsjirve rannal 200
meetrit;

e iile 10 ha suurusel jdrvel ja veehoidlal ning iile 25km? suuruse valgalaga joel,
ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 100 meetrit;

e allikal ning kuni 10 ha suurusel jdrvel ja veehoidlal ning kuni 25 km? suuruse
valgalaga joel, ojal ja maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit.

Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmdrk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie.
Ranna véi kalda piiranguvoondis on keelatud:

e reoveesette laotamine;

* matmispaiga rajamine;

e jddtmete tootlemiseks voi ladustamiseks mddratud ehitise rajamine ja
laiendamine, vilja arvatud sadamas;

e maavara kaevandamine;

e mootorsoidukiga  soitmine  viljaspool  selleks — mddratud  teid ning
maastikusoidukiga soitmine, vdlja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava
loodusobjekti  valitsemisega seotud toodeks voi tiheasustusalal haljasala
hooldustoodeks, kutselise voi harrastuskalapiiiigi digusega isikul kalapiiiigiks
vajaliku veesoiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks
ning maatulundusmaal metsamajandustoodeks ja pollumajandustoodeks ning
Keskkonnaameti nousolekul kaitseviieteenistuse seaduse § 69 loigetes 3
ja 3" nimetatud sojavielise viljadppe libiviimiseks voi riigikaitse eesmdirgi
tagamiseks.

6.17. Vastavalt LKS § 38 on ehituskeeluvoondi laius rannal véoi kaldal on:

e mererannal Narva-Joesuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit;
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e mererannal, Peipsi jdrve, Ldmmijdrve, Pihkva jdrve ja Vortsjiarve rannal 100
meetrit;

e linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega
alal (edaspidi tiheasustusala) 50 meetrit, vilja arvatud LKS § 38 ldike punktis 5
sdtestatud juhul;

e iile kiimne hektari suurusel jdrvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit;

e allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jdrvel ja veehoidlal ning kuni 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 25
meetrit.

Rannal ja jdrve voi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond ranna voi kalda
piiranguvoondi piirini. Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud.

Ehituskeeld ei laiene:

e hajaasustuses olemasoleva ehitise ouemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jdidi
veekaitsevoondisse;

e tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem vdljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;

e kalda kindlustusrajatisele;

e supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

e maaparandussiisteemile, vilja arvatud poldrile;

¢ olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
véiiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

e piirdeaedadele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga
kavandatud:

e pinnavee veehaarde ehitisele;

e sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

e ranna kindlustusrajatisele;

e hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

e kalakasvatusehitisele;

e riigikaitse, piirivalve ja pddisteteenistuse ehitisele;

e tehnovorgule ja -rajatisele;

e sillale;

e avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;

* raudteele.
Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja
kalda kaitse eesmdrkidega ja veeseaduse § 8 loikega 2. Kaitsealal reguleerib ehitamist
kaitseala  kaitse-eeskiri. Kui kohalik omavalitsus lubab ranna voéi kalda
ehituskeeluvoondis ehitamist vastuolus looduskaitseseaduse paragrahvis 38 sdtestatuga,
ei teki isikul, kellele ehitusluba viljastati voi kelle huvides ehitamine on, vastavalt
haldusmenetluse seadusele diguspdirast ootust ehitamise diguspdrasuse osas.

6.18. Vastavalt notari tasu seaduse § 4 on tehinguvddrtuse mddramisel on kinnisasja voi

ehitise minimaalvidrtuseks 6391 eurot.

7. Digitaalne originaal ja arakirjade viljastamine

7.1. Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkirjastatud iihes digitaalses
originaaleksemplaris, mis on kasutusel digussuhetes ning osalejale tasuta kittesaadav
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notarite iseteenindusportaalis www.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee.
Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud &rakirja,
mis jddb notari kitte hoiule. Paberkandjal #rakirja digitaalsest originaalist viljastab
notariaalakti tdestaja avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja vilisriigis
kasutamiseks.

7.2. Osalejad  paluvad notariaalakti  tOestajal  esitada  digitaalselt  allkirjastatud
originaaleksemplari kinnistusosakonnale.

8. Lepingu s6lmimisega seotud kulud

8.1. Lepingu sdlmimisega seotud kuludest:

8.1.1. kaugtdestamisega seotud notaritasu tasub Omandaja;

8.1.2. tasuta vodrandamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub Omandaja.

8.2. Notari tasu tasutakse arve alusel iilekandega. Notariaalakti tdestajal on &igus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari
tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud voi
kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tOestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu tasumise kohta lepingu
toestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena, notaril on &igus lepingu
toestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskdik milliselt osalejalt.

8.3. Siinkohal juhib notariaalakti toestaja osalejate tdhelepanu sellele, et riigiloiva
tasumata jiatmisel on riigiloivu votjal oigus jédtta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus libi vaatamata.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse § 2 Ig 20,
Notari tasu tasuta voOrandamise tehingu tdestamisel on 52,40 eurot (tehinguviirtus
12 782,00 eurot: notari tasu seaduse § 3,4, 5,22 ja23 p 2).

Tasu kokku 72.40 eurot.
Kiibemaks 17,38 eurot.
Koos kdibemaksuga 89,78 eurot.

Riigildiv omaniku kandmisel kinnistusraamatusse on 3,00 eurot (tehinguvéirtus 10,00 eurot:
RLS N 76 Ig 1, N 347).
Riigildiv omaniku kandmisel kinnistusraamatusse on 3,00 eurot (tehinguvéirtus 10,00 eurot:
RLS § 76 1g 1, § 347).

Notariaalakti drakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 351g 1 p-d 1 ja 2 ning §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kdibemaksu 24%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal  portaalis tasuta tasuta
notar.ee ja eesti.ee
paberkandjal &rakiri osalejale 0,24 eurot/lk 0,38 eurot/lk
digitaaldrakiri ametiasutusele 15,81 eurot + 0,24 eurot/lk 15,81 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel videokone ajal
ette loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel
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osalejate poolt heaks kiidetud. Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide
ettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks esitamisest ning notariaalaktile
lisamisest, nende sisust on nad teadlikud. Notariaalakt on videosilla vahendusel videokdne
ajal osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

Ere Kaaristu /allkirjastatud digitaalselt/
Raivo Kahm /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Sirje Velsberg /allkirjastatud digitaalselt/
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